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Ohjelman tausta ja tarve

*Maato-ohjelma 2024-2035 toimii Rovaniemen keskeisena maankayttda ja asumista suuntaavana ja kokoavana
ohjelmana ja sitd hyddynnetaan strategisena suunnitteluasiakirjana yli valtuustokausien.

*Viimeinen Maato-ohjelma on laadittu kaudelle 2017-2021. Ohjelma on kuvaileva ja taustoittava, mutta keskeiset
asumista ja maankayttda koskevat linjaukset toimenpiteineen puuttuvat.

*Sitowise Oy toimi uuden ohjelmatyon toteuttajana ja se valmistui joulukuussa 2023.

*Tydn ensisijainen tarve liittyi kaupungin asuntopolitiikan linjausten muodostamiseen, etta yhta lailla kaupungin
tiivistamis- ja taydennysrakentamistarpeisiin.

*Osana toimeksiantoa varten laadittiin mittava taustaselvitys kaupungin asumisen ja maankaytén nykytilasta, jossa

ilmenee esim. kaupungin sosioekonomisen eriytymiskehityksen tila (slidet 9-12).
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Yhteenveto: tausta-aineisto 1/2

Vaesto ja muuttoliike

Rovaniemi on maltillisesti kasvava kaupunki, kasvuvauhti noin 0,5-1 % vuodessa

Vdestdennuste Maato-kaudelle 2022-2028: +1509

Kuntien valinen nettomuutto on ollut positiivista 2018-2022 tarkastelujaksolla

Nettomaahanmuutto on ollut kasvusuuntaista 2018-2022

Eniten tulomuuttajia on teini-ikaisissa ja nuorissa aikuisissa, puolestaan 25-29-vuotiaissa lahtdomuutto on suurinta
Maarallisesti vaestomaara on kasvanut keskustassa ja sen laheisilla alueilla, ja toisaalta vaestomaara on myds eniten
vahentynyt keskustan laheisilla alueilla

Eldkeikaisten talouksia on paljon kaukana keskustasta, nuorten taloudet keskustassa, lapsiperheiden taloudet

keskustassa ja laheisyydessa

Asuntokanta ja rakentaminen

Uudisrakentaminen sijoittuu ydinkeskustaan ja erityisesti sen etelaisiin osiin, ydinkeskustan pohjoisosat ovat vanhempaa
ja huoneistopinta-alalta suurempaa rakennuskantaa

Uudisrakentamista ei ole sijoittunut esim. Korkalonvaaraan tai Ounasrinteen lansiosiin, jossa rakennuskanta on idkasta
Keskustan ja Niemeldankangas-Korvaniemi alueella eniten yksi6ita, puolestaan Korkalonvaarassa ja Ounasrinteella

yksidita vahaisesti seka erityisesti Korkalonvaarassa suurempia asuntoja (3-4 h,k)



Yhteenveto: tausta-aineisto 2/2

Sosioekonominen asema ja alueellinen eriytyminen

*Eniten tyottomyyden keskittymia on Korkalonvaarassa ja Ounasrinteen lansiosissa, joissa on myds matalasti
kouluttautuneita verrattain paljon

*Korkeakoulutetut ja hyvatuloiset ovat keskittyneet vesistdjen aarille

*Keskustassa, Niemelankangas-Korvaniemi -alueella, Korkalonvaarassa ja Ounasrinteen lansiosissa suhteellisen matala
koulutus- ja tulotaso

*Korkalonvaarassa asuntojen hinnat ovat laskeneet merkittavasti, muilla alueilla hintakehitys nousevaa/vaihtelevaa

*Koko kaupungin tasolla pienituloisimpien osuudet vahentyneet, keskituloisten maara vakio, suurituloisimpien maara
kasvanut

«Kaupungin vaestdn kokonaistilanne asumiseen ja eriytymiseen liittyen ei ole halyttava, mutta alueellista eriytymista on
havaittavissa selkeina keskittymina tietyilla alueilla, joissa tulo- ja koulutustaso on matala, rakennuskanta on vanhaa ja

uudisrakentamista on vahan tai ei ollenkaan.



Yhteenveto: tavoitteet ja toimenpiteet 1/2

Asuntotuotannon saantelyn tarve

*Asuntotuotannon saantelya ja alueellista kohdentamista pidetaan tarpeellisena ja asuntotuotannolle halutaan asettaa
tavoitteelliset jakaumat hallinta- ja rahoitusmuotojen mukaan

*ARA-vuokra, valimalli (aso, osaomistus yms.), saantelematén omistus- ja vuokra

Eriytymiskehitys halutaan pysayttaa

*Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotojen monipuolistaminen, korjaus- ja taydennysrakentamisen lisdaminen ja siihen
kannustaminen, ‘eristamisesta’ yhteisollisyyteen ja sekoittamiseen’, julkisten palvelujen kohdentaminen, valtion tuet ja
ohjelmat, viihtyisyyden parantaminen, joukkoliikenneyhteydet, osallistava budjetointi

Sesonkiajat synnyttavat lyhytaikaisen asumisen tarvetta

sLyhytaikainen asuminen syntyy tarpeesta, vaarinkayttoihin halutaan kuitenkin puuttua

Vuokra-asumisen toimijoiden omistajaohjaus

*KAS:lle tulisi asettaa Rovaniemen kaupungin maarittamia asuntopoliittisia tavoitteita

*Asumisen yleishyodyllisia toimijoita kaivataan lisaa kaupunkiin



Yhteenveto: tavoitteet ja toimenpiteet 2/2

Kaupunkikeskustan elinvoima
*Asuntopolitiikan toimien vaikuttavuuden kannalta rakentamisen painopiste tulisi olla keskusta-alueella, joka
mahdollistaa kestavan asumisen ja liikkumisen ja kattavat palvelut
*Keinoja kehittaa keskustaa:

« Kerroslkm nostaminen, nelostien kattaminen, viheralueiden sailyttdminen, tapahtumat ja kaupunkikulttuuri,

kestava liikkuminen, yrittajien tukeminen, Puulanssin kehittaminen

Kylien elinvoimaisuus
*Kylat halutaan pitaa elinvoimaisina, keinoina mainittu maanomistajien maanmyyntiin ja vuokraamiseen kannustaminen
ja kylien kehittdmissaatio
*Kyldalueiden asukkaiden ikaantyminen vaikuttaa asumisen sijoittumiseen seka palvelutarpeisiin, joita tulisi selvittaa
tarkemmin
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asuinalueiden
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Rovaniemen kaupunki
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Yhteenveto tuloksista 1/3

Rovaniemella on tunnistettavissa selkeda asuinalueiden valista
sosioekonomista eriytymista. Tyypillisesti heikko sosioekonominen asema
keskittyy vanhemmille kerrostaloalueille ja vahva sosioekonominen
asema kaupunkialueen uudehkoille omakotitaloalueille.

Monista muista kaupungeista poiketen myds keskusta erottuu heikon
sosioekonomisen aseman alueena. Myd6s kaupunkialueen ulkopuoliset
kylat ovat valtaosin keskimaaraista heikommman sosioekonomisen
aseman aluetta. Vanhemmat omakotitaloalueet nayttaytyvat tarkastelun
keskimaaraisina tai sosioekonomisesti sekoittuneina alueina.

ubigu

Aineiste: © YKR/SYKE
ja TK 20

/épionkgld\ Sinettd Oikarainen
% W7

[

u

Muurola
| |

'

 Sosioekonominen asema
~ desiileittdin

vahvin asema

EEEEEEREY

M heikoin asem
[ opiskelijoita yli 15 %




Yhteenveto tuloksista 2/3

Yleisia trendeja tarkastelujaksolla on ollut koulutustason kasvu,
tyottomyyden vaheneminen ja mediaanitulojen kasvu. Vaikutus

sosioekonomiseen eriytymiseen ei ole yhdensuuntaista.

Koulutuksen osalta asuinalueiden valiset erot ovat kasvaneet, mutta
ty6llisyyden osalta erot ovat kaventuneet. Tulojen osalta
asuinalueiden valiset erot kasvoivat valilld 2000-2010, mutta valilla

2010-2021 erot pysyivat melko stabiilina.

ubigu

Korkeakoulututkinnon suorittaineiden osuus
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Vahvimmat sosioekonomisen aseman ruuduista suuri osa on
tarkasteluajanjaksolla uudisrakennettuja alueita. Kun samaan
aikaan heikko sosioekonominen asema on keskittynyt jo
entisestaan heikossa asemassa olleiden ruutujen yhteyteen, on
syntynyt selkeammin toisistaan sosioekonomisesti eroavia

asuinalueita.

Asuinalueiden valisilla eroilla on selkea riippuvuus asumisen
hinnasta, edullisin asumisvaihtoehto on pienituloiselle usein ainoa
vaihtoehto. Yksipuolinen asuntokanta asuinalueen sisalla johtaa

myo6s yksipuolisempaan asukasrakenteeseen.
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Valtion asuntopoliitiittiset tavoitteet 2021-2028
(VN 2020)

«Jokaisella on oikeus hyvédan ja kohtuuhintaiseen asumiseen

*Asuntotarjonta vastaa eri vdestéryhmien tarpeisiin, ja asuinalueet ovat sosiaalisesti kestéavia

*Asuntotarjonta edistda tyémarkkinoiden toimivuutta ja tukee alueiden elinvoimaisuutta

*Asuntomarkkinoiden hinta- ja vuokrakehitys on vakaata

*Rakentamisen ja asumisen ilmastopédéastot ovat kestéavaélla tasolla

*Asumisen tuilla edistetadn asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista, ja tuki kohdennetaan sitd eniten tarvitseville

*Asuntopolitiikalla tasataan suhdanteita ja vastataan asuntomarkkinoiden riskeihin



Asuntopolititkka Rovaniemella

*Kaupungin asuntopoliittinen ohjelma on vuodelta 2012 eika ole enaa voimassa
*Kaupunkistrategiassa ei mainita sanaa "asuntopolitiikka”
«Kaupunkistrategian seuraavat katkelmat liitettavissa asuntopolitiikkaan:
« “"Seuraamme aktiivisesti eri vaestéryhmien, erityisesti haavoittuvassa asemassa olevien ryhmien hyvinvointia ja
palvelutarpeita ja suuntaamme palveluita ndiden mukaisesti”
* “Pyrimme osaltamme vahentdmdaéan ihmisryhmien eriarvoistumista”
« "Asuinalueiden eriarvoistumisen ennaltaehkaisy”
« Erityisryhmien osallistumismahdollisuudet otetaan huomioon erityisesti heitd koskevien asioiden valmistelussa
« "Vahvistamme yhteisbévaikuttavuutta ja asuinalueiden kehittamista laatimalla ja ottamalla kdyttéén osallistuvan
budjetoinnin toimintamalli”
« "Osallistuvaan budjetointiin osallistuneiden kuntalaisten méaéarad, kdytettyjen eurojen maard seka toteutettujen

toimenpiteiden méadaréd kasvaa vuosittain vuodesta 2023 eteenpéain”



Maapolitiikka Rovaniemella

Maapolitiikan tehtavat ja tavoitteet Rovaniemella:

« Tukee kaupungin tavoitteiden mukaista sosiaalista, ekologista ja taloudellista kestdvyytta
» Huolehtii kaupungin raakamaavarannon riittdvyydesta

« Varmistaa raakamaan ja tonttien hinnan kohtuullinen taso

« Varmistaa riittéva, oikein ajoitettu ja kysyntda vastaava asuin- ja yritystonttien tarjonta
« Huomioida taloudelliset tekijat alueiden suunnittelun, toteuttamisen ja kdyttéénoton eri vaiheissa
« Edistdad yhdyskuntarakenteen eheyttédmista ja estdd asemakaavoitetun maan vajaakaytto
« Varmistaa kaavoituksesta aiheutuvan arvonnousun pidattéminen kaupungille kaavan

« Toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten kattamiseksi

« Turvata riittavat suojelu- ja virkistysalueet

« Varmistaa maanomistajien tasapuolinen kohtelu

« Varmistaa kaupungin maaomaisuuden kohtuullinen tuotto

« Edistda kaupungin omassa kdytossa olevien maa-alueiden tehokasta kayttoa
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Haastattelujen toteuttaminen

+ Osana hanketta toteutettiin nelja haastattelua toukokuussa
+ Haastattelujen teemat ja haastateltavat:
« Maankayttd 2.5: Janne Alkki, Aku Raappana, Markku Pyhajarvi, Pertti Onkalo, Jaakko Rantsi
« Palveluverkko ja kiinteistot 3.5: Anne Korhonen (Lapha), Antti Lassila
« Kaupunginjohtaja 4.5: Ulla-Kirsikka Vainio
« Asuminen ja asuntopolitiikka 8.5: Katriina Rosengren, Kirsti Saviaro (DAS), Lasse Kontiola (DAS), Johanna
Lohtander (Lapha)
+ Haastatteluissa kysyttiin kysymyksia seuraavista aiheista:
« Edellisen Maato-ohjelman toteuttaminen ja kehityskohteet
« Asuminen: asuntopolitiikka, erityisryhmat, alueiden eriytyminen

« Maankayttd: maankayton suunnittelu, kaavoitus, maapolitiikka



Asuminen ja asuntopolitiikka

* Rovaniemi on maltillisesti kasvava kaupunki
* Vanheneva vaestt keskeisimpia asuntotarpeeseen vaikuttavia muutosdraivereita
» Pienille ja kohtuuhintaisille asunnoille tarve keskustassa (opiskelijat, palvelualojen tydntekijat, vanheneva vaesto,
kausiasujat, turistit)
« Airbnb:lla paikataan erityisesti sesonkiaikoina kaupungin majoituskapasiteetin puutetta, mutta siitéa on syntynyt
erilaisia lieveilmidita
» Perheasunnoille on myds kysyntaa keskustassa
+ Alueiden eriytymista ei tunnisteta Rovaniemella ongelmaksi, mutta eriytymiskehitys on havaittavissa esimerkiksi
Korkalovaaran alueella merkittavana hintojen laskuna
« Eriytymiskehityksen riskialueille syyta kohdentaa toimenpiteita, esim. valtion lahiéohjelma, asuntokannan ja
hallintamuotojen monipuolistaminen, taydennys- ja korjausrakentaminen, palveluihin ja viihtyisyyteen

panostaminen jne.



Maankaytto ja maapolitiikka

*Rovaniemella asuminen on monipuolista sisaltden asumisen mahdollisuuksia luonnon aarella, kylissa ja kaupungissa
« Laajalle levinnyt asuminen synnyttaa kuitenkin haasteita esimerkiksi palveluverkon, ilmastotavoitteiden ja
joukkoliikenteen kannalta
« Keskustaan kohdistuu tdydennysrakentamistarpeita, mutta kaupungin vahainen maanomistus on haaste
*Maankayttda on tarve suunnitella pitkajanteisesti alueidenkayttostrategian mukaisesti painottaen
taydennysrakentamista ja hyvin saavutettavia sijainteja
-Kaava- ja tonttivaranto tulisi maarittaa tarkemmin, jotta osataan varautua tulevaisuuden taydennys- ja

uudisrakentamistarpeisiin

«Kaupungin asuntorakentamisen tavoiteasetanta tulisi tarkastaa ja kohdentaa keskeisiin sijainteihin huomioiden eri
hallinta- ja rahoitusmuodot
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Alueidenkayton strategia 2035

Rovaniemen alueidenkaytdn strategian vaestoétavoite
vuodelle 2035 on 70 000-80 000 asukasta

Kasvupotentiaalia on tiivistyvilla alueilla n. 13 500
uutta asukasta. Eniten kasvupotentiaalia on 3.
kaupunginosassa, n. 4 000 uutta asukasta.

 Vaestdennuste 2022-2028: +1509
 Vaestdennuste 2022-2035: +2829

Kannattavinta Rovaniemella on tiivistdaa nykyista
kaupunkirakennetta, joissa vaestdépohja on riittava
joukkoliikenteen kehittamiseen ja etdisyydet pienia
kavelyn ja pyorailyn lisaamiseksi.

Maaseutumaista asumista tulee kehittaa kylille
laadittujen osayleiskaavojen kehittamisperiaatteiden
mukaisesti.

SWECO ﬁ
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Rovaniemen
kaavoitustilanne

+ Rovaniemen alueella on lainvoimaisia asemakaavoja noin
7325 ha edesta.
 Suurin osa keskusta-alueesta on kaavoitettu.

» Lisaksi suurimpien palvelukylien alueella on yleiskaava.

K ROVANIEMI

[ Yleiskaava-alueet
[ Asemakaava-alueet

Rovaniemen
kuntaraja
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Kaupungin

maanomistusSoli vuoden 2021
lopussa noin 1000 km2, mika on noin 13 %
Rovaniemen kokonaispinta-alasta.

« Kaupungin maanomistuksesta suurin osa
sijoittuu kantakaupungin alueelle, mutta
keskustan osalta kaupunki omistaa tontteja

lahinna Korkalovaarassa ja Ounasrinteella.
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Rovaniemen kokonaisvakiluku vuosina 1990-

Vaeston maara ja 2020(Tilastokeskus 2022)
Rovaniemen kaupungin kokonaisvaestomaara on ||||
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* Rovaniemen vaestdn eri ikaluokkien osuuksista yli

64-vuotiaiden osuus on ollut kasvava ja alle

Ikdluokkien osuus Rovaniemen kokonaisvaestosta vuosina
1990-2020 (Tilastokeskus 2022)
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Vaeston sijoittuminen

Véestd yhteensa pienalueella « Rovaniemen vaestdsta suurin osa, eli noin 75 %, sijoittuu
ROVANIEMI vuonna 2021 . :
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Vaestonmuutos ja vaestoennuste

Rovaniemi, vakiluvun muutos (%) 1987-2021
(Tilastokeskus, 2022)

Rovaniemi, vaestéennuste 2021-2040(Tilastokeskus,

2021)
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Vaeston muutos

alyeellisestl...

kasvanut eniten Rovaniemen
keskustan alueella seka sen
viereisilla asuinalueilla, kuten
Ounasvaarassa, Hirvaksessa ja
Sinettassa.

« Muilla alueilla véaestdn muutos
on ollut vaheneva tai pysynyt
samalla tasolla.

Vakiluvun muutos
Rovaniemella 2010—2020
tilastoalueittain

R

ROVANIEMI

muutos / tilastoalue

B -142 - -51

1-50--1

C10-50

Bl 51 - 500

Il 501 - 3607*

*Keskustan pienet tilastoalueet on yhdistetty.

Tilastoalueiden  vakimadra on  laskettu
vaestoruuduista.

Patokoski

Tapionkyla

0 10 20 km
[ —

Taustakartta-aineisto © MML 2021
Tilastot © YKR/SYKE ja TK 2021
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Vaestonlisays ja muuttoliike

Rovaniemen vaestonlisays, kuntien valinen nettomuutto ja
nettomaahanmuutto (2018-2022)
400 * Luonnollinen vaestdnlisays

350 eli elavana syntyneiden ja

kuolleiden erotus on ollut

positiivinen kaikkina muina
200 vuosina paitsi 2022
150 - « Kuntien valinen nettomuutto
100 : on ollut positiivista
50 I tarkastelujaksolla
’ 2018 2019 2020 2021 2022 * Nettomaahanmuutto on
-50 maahanmuuton ja

-100 maastamuuton erotus joka
-150 on ollut kasvusuuntaista
- tarkastelujaksolla
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Nettomuutto ikaluokittain

Rovaniemen kuntien valinen nettomuutto ikaluokittain (2018-2022)

400
« Rovaniemella kuntien valinen
nettomuutto on ollut
300
positiivista tarkastelujakson
2018-2022
200 ) ..
: « Absoluuttisesti eniten
tulomuuttajia on
100 15-19-vuotiaiden seka
m I_. 20-24-vuotiaiden ikaluokissa.
0 I.I - .I t S WL L § p— + Puolestaan 25-29-vuotiaissa
& ° A Ny N R o5 g SR o 1‘ A o I5hté .
*‘\&e O 9 o e o ol e e e & - ahtomuutto on suurinta.
-100
200
1) &) L]
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ﬁ ROVANIEMI

Taloudet elamanvaiheen mukaan
(2020) postinumeroalueittain

Nuorten yksinasuvien
— taloudet

Lapsettomat nuorten
parien taloudet

Lapsitaloudet (vah. yksi
. 0-17 v.)

Elakeldisten taloudet (vah.
. yksi 65 Vv.)

Paavo-postinumerolueet
. 2022

[ Rovaniemen kuntaraja

I m Vann‘I>koski
\ViirizTEfnirova._

Tennirova

Siika-Kama

0 5 10 20 30 km

Kotitaloudet
elamanvaiheen mukaan

* Nuorten yksinasuvien ja lapsettomien parien taloudet
sijoittuvat paadasiassa keskustaan ja sen lahialueille

« Lapsitalouksien osuus on suurimmillaan
keskusta-alueella ja keskustasta valittomassa
ldheisyydessa

« Kaueampana keskustaa olevilla alueilla elakeladisten
(yli 65-vuotiaat) osuus asukkaista on suurin

« Keskustastan ulkopuolisten sijaintien elakeldisten
asumisen muutokset synnyttavat tarpeita asumisen
ja palvelujen suhteen keskustaan ja muille hyvin
saavutettaville palveluvaltaisille sijainneille

« Huom. kartta kertoo postinumeroalueittain
talouksien suhteellisia osuuksia, ei absoluuttisia

lukumaaria.



Tyottomien osuus vaestosta

Rovaniemella tydllisyysaste on ollut nouseva ja tyottomien

se \ ir oo owrvaJatvi A
Paavo- - .
[ postinumero- “me '...K ROVANIEMI
alueet 2022 “es N
/ Ty6ttdmien osuus ::' e .. . ®

(%) vaestosta

\ vuonna 2021 (YKR)
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Tarkastelu perustuu 250m x 250m tilastoruutuaineistoon (SYKE/TK 2022)

osuus on laskenut.

Rovaniemen tyottémien osuus tydévoimasta (10,8 %) on

hieman maan keskiarvoa suurempi (10.2 %)

Tyottdmien osuus asuntokunnista on padaasiassa alle

10 %,

mutta paikoin yli 10 % ja muutamassa pisteessa jopa 30 %.

Eniten tyottdmyyden keskittymia on Korkalonvaarassa ja

Ounasrinteelld (kartalla keltaiset ja oranssit ruudut).

Rovaniemen tyévoiman maara ja tyollisyys
vuosina 1990-2021
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Rovaniemen tyollisen vaeston koulutusaste

ruudun kaikkiin tydllisiin (vas. vain peruskoulutus, oik. korkeakoulutetut).
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Tarkastelu perustuu 250m X 250m t|Iastoruutua|ne|stoon (SYKE/TK 2022)

Korkeakoulutettu vaestd on keskittynyt etenkin vesistdjen aarella sijaitseville asuinalueille

Kartoissa on esitetty tilastoruutuaineiston mukainen tydllisen vaeston tiedossa oleva koulutusaste suhteessa

Puolestaan matalasti kouluttautuneiden keskittymia on eniten Korkalonvaarassa ja Ounasrinteen lansiosissa
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Rovaniemen vaeston ja asuntokuntien tulot

« Viereisessa kartassa on esitetty Rovaniemen

o o R waeia | ; : Asuntokuntien keskim. . . TR
j;{ ROVANIEMI Kiiytettavissa oleva rahatulo keskusta-alueen asuntokuntien keskimaarainen rahatulo
Nivankyla sl e - (€/v) vuonna 2021 (YKR)
S N vuonna 2021.
m o Ei tilastoa . . . .
\ss 5 Alle 25 000 €/v « Alla olevassa graafissa on esitetty vaestdn osuus
m 25000 - 50 000 €/v tulokymmenysta kohden otantavuosina 2000-2021.
- - 3?32‘;(;;2/00“” « Koko kaupungin tasolla pienituloisimpien osuudet
Sorperhari] ‘ vahentyneet, keskituloisten maara on pysynyt l[dhes vakiona,
£ Paavorpostinumeroalucet ja suurituloisimpien osuus on kasvanut hieman.

-

Napapiiri
Rovaniemi
Rpapin

o/ Rovaniemen vaestdn osuus tulokymmenyksittain
vuosina 2000-2021 (Tilastokeskus, 2022)

Saarenkyla 2021 BEEW] 10.3 32T 10.8 10.0 9.7 8.3 &3
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> 1
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\EY Eg «u [\DDID[‘} Koskenkyl
2005 e ey 10.9 10.8 10.0 9.0 8.1 6.3
PR3 S 11.1 116 10.5 100 88 7.7 5.8
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-fS-F;OVllse Aineisto © YKR/SYKE ja Tilastokeskus 2022———0 3 4 km Tulokymmenykseen kuuluvan vaestén osuus, %

Taustakarttarasteri © Maanmittauslaitos 2022 ... ONA L0 ey T
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Rakentamisen maara

Viereiset kuvaajat perustuvat Rovaniemen

kaupungin rakennusrekisterin tietoihin

asuinrakennusten rakennusvuosista ja talotyypeista.

Rovaniemelld uusien asuinrakennusten
rakentamisen maara on ollut jokseenkin tasaista,
mutta kerrostalojen rakentaminen on ollut nousussa
ja taas rivitalojen rakentaminen laskussa.

Myds omakotitalojen rakentaminen (yhden asunnon

talot) on vahentynyt viime vuosikymmenen aikana.

Rovaniemen uusien valmistuneiden asuinrakennusten maarat
viiden vuoden sarjoina vuosina 1990-2019
1200

1126
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1990-1994 1995-1999 2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019

M Uudet yhden asunnon talot M Uudet rivitalot M Uudet asuinkerrostalot

Rovaniemen uusien valmistuneiden asuinrakennusten
maarat vuosina 2020-2022
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Keskusta-alueen asuinkerrostalojen ika ja hissit

A

Rovaniemen kerrostalot
rakennusvuoden mukaan
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« Kartoissa on esitetty Rovaniemen rakennusrekisterin

mukaiset asuinkerrostalojen rakennusvuodet ja tieto

hissillisyydesta. Rakennusvuosien keskiarvo on 1990.
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Asuntotuotanto

talotyypeittain

Viereisessa kuvaajassa on Tilastokeskuksen mukainen
valmistuneiden asuntojen keskiarvoinen vuosittainen
maara kolmena viime vuosikymmenena.

Kerrostalorakentamisen vuosittainen maara vaheni
vuosina 2000-2009, mutta on taas lisaantynyt vuosina
2010-2019

Rivitalorakentaminen on puolestaan
vahentynyt merkittavasti vuosien 1990-1999 tasosta.

My0s pientalorakentamisen maara on ollut
laskusuuntaista tarkastelujaksona

Rovaniemella on asetettu vuosittainen
asuntotuotantotavoite joka on 450 asuntoa vuodessa

« Tavoittetta ei ole eritelty talotyyppien, hallinta- tai
rahoitusmuotojen mukaan

600

500

»
=
o

Uusia asuntoja per vuosi
N w
=] o
=] =]

100

Valmistuneiden asuntojen keskimé&arainen
vuosittainen maara 10 vuoden ajanjaksoilla vuosina

1990-2019 (Tilastokeskus 2023)

BE

94

171

1990 - 1999

50

189

2000 - 2009

Tilastollinen ajanjakso

& Omakoti- ja paritalot
Rivitalot

W Kerrostalot

M Muut rakennukset

== Asunnot yhteensa

45
143

2010 - 2019
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Keskustan asuinkerrostalojen huoneistojakauma

« Kartoissa on esitetty rakennusrekisteriin merkittyjen huoneistotyyppien suhde rakennuksen kaikkiin huoneistoihin
« Keskustan ja Niemelankangas-Korvaniemi alueella on eniten yksioita, puolestaan Korkalovaarassa ja Ounasrinteella

yksidita on vahaisesti, mutta etenkin Korkalovaarassa suurempia asuntoja (3-4 h,k) on suhteessa eniten.

v |

Yksioiden osuus Rovaniemen
kerrostalojen huoneistoista

N

Kolmioiden ja nelididen osuus
Rovaniemen kerrostalojen
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Keskustan
asuinkerrostalojen
huonelstoo]nen keskikoko

Oheisessa kartassa esitetty Rovaniemen
keskusta-alueen kerrostaloasuntojen keskimaaraisten
huoneistopinta-alojen jakauma.

« Pienimmat asunnot ovat reilu 20 m2 kokoisia ja

suurimmat asunnot noin 120 m2, useimmat asunnot ovat

kuitenkin valilla 40-70 m2.
« Keskustan pohjoisosissa isompia asuntoja

» Korkalonvaarassa ja Ounasrinteelld kaksioita

N . Napapiiri
Hef T
.:-'\":_:" Rovaniemi
l":::f;\‘: 3 !%‘*,}‘S ROVANIE
S AT DA 3N
u.f;\'\‘-? u\//’, .\\;-‘ L Y ~ )
~ @g‘\ :Ylikyla:Ratosaari Tars
2R = SNk .z, | Rovaniemen kerrostalojen
) S ol T ke
oo S RAN 9 p LN . | keskimaardinen huoneiston
e - 25@'\\;\\0‘__‘ I '{c & Vitikanpaa I pinta-ala (m2)
) AN o aal
| G5ty JTONSGE ey G 25 %
NN S Slapintinne:Ahokandasi~& : N b
— e 2l 5 A Selkdsaari % =
7 ity 3
- » . 2 ":i % Aronpera
aaranlaki 2 N X
b - LRpinnfhel p= S1¢ -
U TR ; @E}\ﬁ. 7, =
R V_F'ﬁ"?' = ST } N
== Ay V[l U 4 i
F‘@{“@\ Kork‘aléﬁifa = :%3""{\}33' '\. W KoNusaari 120 1|
F— e, . o) =1 N
.‘\:m R i &R Lo \ TR
~ % "%"u- :" 3 3 Q\ 1 "
= @;s 18 3 2 D Muut asuinrakennukset :
S NAE WISEEP . | Soe\” % itk
S(E=-=Z, P il z ~\..,- e Sahanpera:Ratant ( aastotieto anta)
= ¥ SRR ST °-;jé“a
LS r \ v
s Rovanleml ¢ adlg y :
N Q‘i?kus /4 P LA D Paavo-postinumerolueet
= AL &
=M RPN M
- — oA — s :
~—~ Teollisuuskyla .
Tec)lhsuuqkyla y b A"
\/r:ahE 5 7 Ha -
L AC e R
- % \amg /
~ &
o = Niemeléﬁ%ﬁgas—Kﬁr\*/afnﬁi‘gnai <
\\v/,,ﬂ‘- ."':7\"'-’4.."'"*; P J‘;:s]

seke e
snownsem,n.w. — e §
Taustakarttarasterl © Maanmittauslaitos 2022

Poykkola

o Ry

Y

7 ) qv :Poykkola
‘Q e

é’; 3 km
\I =5 f%’zl 'f/f

sL i2 -@@G

SiTowIiSe



EE mm  mm ARA-asuntojen ja vapaarahoitteisten asuntojen maarat

AS u ntOj e n ja va eSta n m a a ra ja niissa asuvan v_éesté')n maarat vuonna
- - - 2021(SYKE/Tilastokeskus 2023)
rahoitusmuodoittain

« Rovaniemella suurin osa asunnoista on

ARA-asunnot

Muut vapaarah. asunnot

vapaarahoitteisia

« Suurin osa vaestdsta asuu vapaarahoitteisissa
0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000

omistusasunnoissa.

Asuntojen maara MVaeston maara asunnoissa

« Etenkin suurin osa 18-49 vuotiaista asuu
hoitteisi . Vaestdn maara ikaluokittain ARA-rahoitteisissa ja
vapaaranoltteisissa asunnoissa. vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa vuonna

) .. ) ) et ) 2021(SYKE/Tilastokeskus 2023
« ARA-rahoitteisissa asunnoissa asuvista niin ikaan suurin ( / )

osa on 18-49 vuotiaita. 75+v .
65-74 v [ —
50-64 v [ —
L ————————
1820 v | —
15-17 v |
7-14 v |
0-6v [—

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

B ARA-rah. vuokra-asunnot M Vapaarah. vuokra-asunnot
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ARA-asuntojen jakautuma

ARA-asuntojen keskikoko

hallintatyypeittain 2021
70

63.3
60
* Suurin osa ARA-asunnoista sijaitsee kerrostaloissa ja muuten <0
paadasiassa rivitaloissa. 40
« ARA-asunnoista yli neljdsosa on yksidita ja hieman yli puolet on 30
kaksioita, muiden ollessa suurempia asuntoja. 20
10
* Noin 5 % ARA-asunnoista on erityis- ja ryhmaasuntoja 0
qurmaaILt vugkiitasenEkipinta-ala (m2)
« ARA-asunnoista noin kolmasosa on erityisryhmien asuntoja, — P i
kuten opiskelija-asuntoja
ARA-asuntojen maarat ARA-asuntojen maarat ARA-asuntojen maarat
talotyypeittain 2021 huoneistotyypeittdain 2021 hallintatyypeittain 2021

74 | 9]7181

B Kerrostalot
1 Rivitalot
W Pientalot

1966

W Yksiot (1h)
u/Kaksiot (2h)
m Kolmiot (3h)
B|Neliot+ (4h+)

Normaalit
vuokra-asunnot

Viisiot 5h 5 Erityisryhmien
B Erityis- ja asunnot
ryhmaasunnot Asumisoikeusasu
nnot
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Ara-asuntojen sijoittuminen

ROVANIEMI

feoll

Asunnot
rahoitusmuodoittain /
Lukumaira / ARA-asunnot /
[Ikm] / 2021

[J1-9

[Jo-16

731

W25

. 53 -314

w 1km

L e
‘M

* Ara-asuntokanta on keskittynyt neljalle
postinumeroalueelle: keskusta,
Niemenkangas-Korvaniemi, Pullinranta-Kiiruna ja

Ounasrinne

Elinympariston tietopalvelu Liiteri

Ruokakuntien maara ARA-asunnoissa
postinumeroalueittain

Postinumeroalue

96100 Rovaniemi
keskus

aapa 96190

Lapinrinne-Ahokangas

96200
Sahanpera-Ratantaus
96300
Niemeldnkangas-Kor
vanniemi

96400
Pullinranta-Kiiruna

96440 Ounasrinne
96500 Korkalovaara

96800 Ylikyla-Patosaari
96900 Saarenkyla

ARA-asuntojen
asumistuen-
saajat / ruoka-
kuntia kpl

205
45

56

419

138
120
72

43
33

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, Vaestotietojarjestelma/Digi- ja vaestotietovirasto



Asuntojen vuokrahintojen vertailu kaupungeittain

Viereisessa kuvaajassa on vertailtu
vapaarahoitteisten ja ARA-rahoitteisten
vuokra-asuntojen keskimaaraisia
neliovuokrahintoja Rovaniemellg,
Lappeenrannassa, Hameenlinnassa,
Seinajoella ja Mikkelissa

(Lahde: SYKE/ARA-saatio, 2023)
Rovaniemella vuokra-asuntojen
hintataso on hieman muita kaupunkeja
korkeampi ARA- ja vapaarah. yksididen
sekd vapaarah. kaksioiden osalta.
Muuten asuntojen hintataso on samaa
tasoa tai matalampi kuin

verrokki-kaupungeissa.

Asuntojen keskimaaraiset nelivuokrat €/m2 (Elokuu 2023)

Vapaarah. kolmiot+

ARA kolmiot+

Vapaarah. kaksiot

ARA kaksiot

Vapaarah. yksiot

ARA yksiot

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0 12.0 14.0 16.0 18.0 20.0

Mikkeli M Sein3joki B H3meenlinna M Lappeenranta @ Rovaniemi
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Omistusasuntojen hintataso keskustan alueella

MNivankyla

[ Paavo-postinumerolueet 2022
96100 Rovaniemi keskus
96200 Sahanpera-Ratantaus

96300 Niemelankangas-
Korvanniemi

96500 Korkalovaara

Lapinrinne-Ahokangas

Teollisuuskyla

Ala-Korkalo

Niskanpera

Niskgnpera

d

Ain€i&t © ' YRR/SYKE okeskus 2022

= daustakarttarasteri © Maanmittauslaitos 2022
Rautionsaari

Vesalanpera

Niemelankangas-Korvanniemi

R ROVANIEMI

Saarenkyld

Saarenkyla Vaarala

Sahanpera-Ratantaus

Koskenkyla
Ounasrinne

Ounasrinne

Poykkola
Poykkdla

Pullinranta-Kiiruna

Oikarainen

Kivitaipale

0 1 2 3 4 /5km

PO e b LA

Asuntojen hintoja tarkasteltiin neljalla postinumeroalueella,
joilta saatiin riittavasti tilastoaineistoa keskihintojen
muodostamiseksi
Tarkastellut alueet:

« 96100 Rovaniemi keskus (Nivankyla kuuluu 96100

postinumeroalueeseen)

« 96200 Sahanpera-Ratantaus (3. kaupunginosa)

« 96300 Niemelankangas-Korvanniemi

« 96500 Korkalovaara



Omistusasuntojen
neliohinnat: Yksiot

« Kuvaajassa on esitetty vanhojen osakeasuntojen
yksididen keskimaaraiset nelidhinnat (€/m2) neljalla
keskustan alueen postinumeroalueilla vuosina
2010-2022.

« Rovaniemen keskustan asuntojen hinnat ovat olleet
varsin tasaisessa kasvussa

* Niemeldnkangas-Korvanniemi ja Sahanpera-Ratantaus
alueilla hintojen vaihtelu on ollut suurempaa.

« Korkalovaaran alueelta hintatietoa on vain vuosilta
2014, 2016, 2018 ja 2020. Niiden perusteella yksididen
hinnat Korkalovaarassa ovat olleet laskussa ja

hintataso on huomattavasti muita alueitta alhaisempi.

Vanhojen osakeasuntojen keskiarvoiset
neliohinnatRovaniemi, kerrostalo yksiot, neliochinnat
€/m2

3000

2500

2000

1500
1000

500
@ rR&AeriPklgafdl2 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

@ Sahanperi-Ratantaus

@ Niemelankangas-Korvanniemi
Korkalovaara

=+« Linear(Rovaniemi Keskus)

---- Linear( BéBamid@sk@3fasniosyanniemi)



Omistusasuntojen
neliohinnat: Kaksiot

+ Kuvaajassa on esitetty vanhojen osakeasuntojen
kaksioiden keskimaaraiset nelidhinnat (€/m2) neljalla
keskustan alueen postinumeroalueilla.

» Postinumeroalueilla vuosina 2010-2022.

+ Korkalovaaran alueella kaksioiden hintataso on
huomattavasti alhaisempi kuin muilla alueilla, ja se on
ollut laskeva.

« Muilla alueilla kaksioiden hintataso on ollut
paasaantoisesti nouseva.

+ Rovaniemen keskustan alueella on viime vuosina ollut

korkein kaksioiden hintataso.

3000

2500

2000

1500

1000

500

Vanhojen osakeasuntojen keskiarvoiset
neliohinnatRovaniemi, kerrostalo kaksiot,
neliohinnat €/m2

‘oé‘q”aﬂtﬁ‘f‘ 355013 2014 2015 2016 2017
ahanpera-rRa antaus

@ Niemelankangas-Korvanniemi
Korkalovaaro
-=--Linear(Rovaniemi Keskus)

HRear{ RéhRBBaERaRd ROk %Enniemi)

2018 2019 2020 2021

2022



Omistusasuntojen
neliohinnat:
Kolmiot (jJa suuremmat)

+ Kuvaajassa on esitetty vanhojen osakeasuntojen
kolmioiden ja sita suurempien asuntojen keskimaaraiset
neliohinnat (€/m2) neljallad keskustan alueen
postinumeroalueilla vuosina 2010-2022.

« Korkalovaaran alueella kolmioiden+ hintataso on
huomattavasti alhaisempi kuin muilla alueilla, ja se on
ollut laskeva.

« Muilla alueilla kolmioiden+ hintataso on ollut
paasaantodisesti nouseva, mutta hintatasoissa on ollut

suurta vaihtelua 2020-luvun alussa

3000

2500

2000

1500

1000

500

Vanhojen osakeasuntojen keskiarvoiset
neliohinnatRovaniemi, kerrostalo kolmiot+,
neliohinnat €/m2

@PRAVardOMl K2BRkAs 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
@ Szhanperi-Ratantaus
@ Niemelankangas-Korvanniemi
Korkalovaara
«Linear(Rovaniemi Keskus)

HHSQI’E%MM@%@—?&&% nniemi)

2020
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Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrahintojen taso

keskustan alueella

K ROVANIEMI

MNivankyla

Saarenkyld
[ Paavo-postinumerolueet 2022 |\/asalanners

96100 Rovaniemi keskus
96200 Sahanpera-Ratantaus

96300 Niemelankangas-
Korvanniemi

96500 Korkalovaara

Lapinrinne-Ahokangas

Saarenkyla Vaarala

Sahanpera-Ratantaus

Teollisuuskyla

Koskenkyla

Niemelankangas-Korvanniemi O nasrinne
Ala-Korkalo T 0

Niskanpera P ryke

oykkola

Poykkola
Niskgnpera
Pullinranta-Kiiruna
o
- Olkara%
Ainelists © YRR/SYKE okeskus 2022 0 1 2 “3 4 /5Km N

= daustakarttarasteri © Maanmittauslaitos 2022
Rautionsaari
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Asuntojen keskimaaraisia vuokrahintoja tarkasteltiin 4-6

postinumeroalueella, joilta saatiin riittavasti tilastoaineistoa

keskihintojen muodostamiseksi

Tarkastellut alueet:

96100 Rovaniemi keskus (Nivankyla kuuluu 96100
postinumeroalueeseen)

96200 Sahanpera-Ratantaus (3. kaupunginosa)
96300 Niemelankangas-Korvanniemi

96500 Korkalovaara



Asuntojen
vuokrahintojen taso:
Yksiot

+ Kuvaajassa on esitetty vapaarahoitteisten yksididen
keskimaaraiset neliovuokrahinnat (€/m2) Rovaniemen
keskustan postinumeroalueilla.

» Korkalovaaran keskimaaraiset yksididen vuokrahinnat
ovat selvasti alemmat kuin muualla.

« Kaikilla alueilla yksididen keskim. vuokrahinnat ovat

olleet nousussa viime vuosikymmenen.

20.00

18.00

16.00

14.00

12.00

10.00

Yksididen keskim. neli6vuokrahinnat (€/m2)
postinumeroalueilla vuosina 2015-2023 (Q1)

S
—
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

==06100 Rovaniemi Keskus

== Q6200 Sahanpera-Ratantaus

== 96300 Niemelankangas-Korvanniemi
== 96500 Korkalovaara



Asuntojen
vuokrahintojen taso:
Kaksiot

+ Kuvaajassa on esitetty vapaarahoitteisten kaksioiden
keskimaaraiset neliovuokrahinnat (€/m2) Rovaniemen
keskustan postinumeroalueilla.

« Korkalovaaran kaksioiden keskim. vuokrahinnat ovat
tippuneet matalammalle kuin muiden alueiden, eivatka
hinnat ole nousseet viime vuosina.

« Muilla alueilla kaksioiden keskim. vuokrahinnat ovat

olleet vahvassa nousussa.

Kaksioiden keskim. m2 vuokrat postinroalueilla (2015-2023
Q1)
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11.00

o \ p————

9.00

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

96100 Rovaniemi Keskus
== 06200 Sahanpera-Ratantaus
== 96300 Niemelankangas-Korvanniemi
== 06500 Korkalovaara



Asuntojen
vuokrahintojen taso:
Kolmiot+

Kuvaajassa on esitetty vapaarahoitteisten kolmioiden ja
suurempien asuntojen keskimaaraiset neliovuokrahinnat
(€/m2) Rovaniemen keskustan postinumeroalueilla.
Kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen keskim.
vuokrahinnat ovat keskustan alueella suurimpia
Sahanpera-Ratastaus alueella ja matalimpia
Korkalovaaran alueella.

Komioiden+ hinnat ovat olleet lievassa kasvussa etenkin

keskustassa

15.00

13.00

11.00

9.00

5.00

3h ja suuremmat keskim. m2 vuokrat
postinroalueilla (2015-2023 Q1)
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== 096500 Korkalovaara

2021

E——e

—_—

2022

2023



ARA-asuntojen vuokrahintataso

Kuvaajassa on esitetty ARA-rahoitteisten yksididen,
kaksioiden ja kolmioiden+ huoneistotyyppien asuntojen
keskimaaraiset neliovuokrahinnat (€/m2) koko
Rovaniemen alueelta.

ARA-rahoitteisten vuokra-asuntojen keskineliévuokrat
Rovaniemella ovat olleet lievdassa nousussa viime
vuosikymmenena.

ARA-yksididen vuokrat ovat selvasti suurempia

huoneistotyyppeja korkeammat.
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ARA-asuntojen keskineliovuokrat vuosina 2015-2023
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Asuntojen keskiarvoiset
neliovuokrahinnat

* Viereiset kuvaajat perustuvat SYKE:n ja Asumisen
rahoitus- ja kehittamissaatio ARAn Asuntojen
hintatiedot —palveluun.

« Suurempien ARA-asuntojen nelidvuokrahinnat ovat
samalla tasolla kuin vaaparah. asuntojen.

« Yksididen osalta vapaarah. asuntojen vuokrataso on

hieman korkeampi kuin ARA-rahoitteisten

Yksioiden keskimaarainen neliovuokra €/m2(SYKE/ARA
2023)

Vapaarah. uudet

Vapaarah. vanhat

ARA-vuokra

0.00 2.00 4.00 6.00 8.00 10.00 12.00 14.00 16.00 18.00 20.00

W96100 Rovaniemi keskus

M96200 Sahanpera-Ratantaus
W96300 Niemelankangas-Korvanniemi
96500 Korkalovaara

Kaksioiden keskimaarainen neliovuokra €/m2(SYKE/ARA

2023)
L |

Vapaarah. uudet

L ] | 1 —

ARA-vuokra

0.00 2.00 4.00 6.00 8.00 10.00 12.00 14.00 16.00

M 96100 Rovaniemi keskus

M 96200 Sahanpera-Ratantaus

W 96300 Niemeldankangas-Korvanniemi
996500 Korkalovaara

Kolmioiden+ keskimaarainen neliovuokra
€/m2(SYKE/ARA 2023)

Vapaarah. uudet

Vapaarah. vanhat

ARA-vuokra

0.00 2.00 4.00 6.00 8.00 10.00 12.00

14.00 16.00

W 96100 Rovaniemi keskus

M96200 Sahanpera-Ratantaus

W 96300 Niemelankangas-Korvanniemi
96500 Korkalovaara
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€/m?

€/m?

20

15

10

20

15

10

Yksi6

® ARA-vuokra

Yksio

® ARA-vuokra

Nelidvuokra Keskusta
Rovaniemi 96100 (Lahde: Kela)

Kaksio

@ Vapaarahoitteiset, vanhat

Kolmio Kaikki

@ Vapaarahoitteiset, uudet

20

15

10

€/m?

Neliovuokra Niemeldnkangas-Korvanniemi
Rovaniemi 96300 (L&hde: Kela)

Kaksio

@ Vapaarahoitteiset, vanhat

Kolmio Kaikki

@ Vapaarahoitteiset, uudet

15

10

€/m?

[6)]

Yksio

® ARA-vuokra

Neliovuokra Sahanpera-Ratantaus
Rovaniemi 96200 (Lahde: Kela)

Kaksio

@ Vapaarahoitteiset, vanhat

Kolmio Kaikki

@ Vapaarahoitteiset, uudet

Neliovuokra Korkalovaara
Rovaniemi 96500 (Léhde: Kela)

Yksio

® ARA-vuokra

Kaksio

@ Vapaarahoitteiset, vanhat

i

Kolmio Kaikki

@ Vapaarahoitteiset, uudet
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